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ABSTRAKSI

Salah satu faktor yang membedakan perhitungan volume pekerjaan antara kontraktor dengan
konsultan dalam ssbuah proyek adalah karena kontraktor mengacy pada standar ukuran bahan vang
beredar di pasaran. Perbedaan tersebut akan menjadi acuan pada proses seleksi puna mendepatkan
kontrak. Perhitungan yang dilabukan kontraktor kemudian akan menenrukan biaya proyek sebelum
pembangunan dilaksanakan. Kontraktor juga akan menjadikan perhitungan imi sebagai bagian dari proses
konstriksi secara keseluruhan. Hal tersebut melibatkan faktor pemilihan bakan, produktivitas dan upah
buruh, yang kemudian menentukan waktu dan biaya konstruksi, biaya subkontraktor, sampal pada biaya
tak terduga dan keuntungan.

Estimas: scbagar salah saiu bagian dari proses konstruksi memerlukan pengetahuan menyelurub
tentang metodologi dan material konstruksi. Mengingat sedemikiian banyak aspek vang terlihar, maka
kapien kali ini banyo nkan menyorot masaials E:ﬂ.lrl:utmddn segt material konstruksi,

Prinsip-prinsip estimasi yang dilakukan subkontraktor pada dasamya sama dengan kontraktor utama

Nomun demikian, terdagat $edikit perbedann dalam terminolog) dan siraiegl kompetisi selama
proses estimasi. Hasil perhitungan subkontrakior ini akan mempengarubi biava tofal provek, sesuai nilai
penawaran terhadap kontraktor utamanyn.

Metode estimasi pada laporan ini didasarkan pada hasi] perhitungan konsultan UARITY Servevar
vang kemudian dikonversikan sebagai ssumsi perhitungan versi komtraktor, untuk kemudian
dibandingkan.

Keywords : Kontrakton, Konsultan, Proyek, Kontrak, Biava Provek.

1. Pendahuluan yang menjadi tolok ukur bagi pemberi tugas

sebelum menentukan pemenang kontrak adalah

Dalam spatu proses Kegiatan pelelangan,
selalu terady persangan di antara para peserta
unfuk memenangkan dan mendapatkan kontrak.
Penentuan pemilihan pemenang didasarkan oleh
banyak Kriteria, sesual dengan jenis, sifat, dan
ukuran provek vang akan dibangun. Salah satu hal

aspek biayva proyek.

Penawaran biaya proyek di antara para
peseria seringkali memiliki perbedaan  yang
kadang-kadang terpaul cukup jauh, Secars

urmum, nilal atau volume pekerpan proyek yang
akan dibangun memiliki banyak kesamaan.
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bahkan kerap telah ditentukan oleh pihak pemben
tugas. Permasalahan ini vang akan diangkat
sebagai sebuah kajian tentang scjauh mana pihak
pemberi tugas dapat menentukan selisih biaya
scbagal suaty hal yang dapat ditenima secara
logis.

2. Maksod dan Tujuan

Pemilihan topik mengenai perbedaan
perhitungan antara konsultan dengan para calon
pelaksana lapanpan, dimaksudkan terutama
scbagai latihan untuk melakukan analisis
Dengan analisis tersebut diharapkan agar pihak-
pihak yang akan terlibat dalam suatu proyek
melalui proses pelelangan dapat memiliks dasar
vang logis dan kuat dalam melakukan
optimalisasi, penawaran, seleksi, hingga
IEEOSIas1

3. Identifikasi Masalahk

Perbedsan perhitungamewolame p!:k:ljdﬂn
antara konsultan dan kontrakeor in memunculkan
beherspa permasalahan vang tnﬁ']:.mtdung dalam
beberapa penanyaan berikut:

& Mengapatimbul perbedaan ?

b. Seberapa penting perbedasn ity berpenganth
terhadap penawarannilai kontrak 7

¢, Berapa sebenarmya nilai selisih pekerjaan
tersebut 7

d Atas dasar spa selisih harga itu menjadi hal
vang “masuk akal" 7

€. Apa menfaat mengetabu selisih perbedaan itu
bagl pembenn tupgss, konsultan perencana.
kontraktor pelaksana, manajemen konstruksi,
dan caiﬂrll pelaku kegiatan pembangunan

4. Lingkup Pembahasan

Mengingat permasalahan yang sangat
kompleks dan rumit dalam kegiatan
pembangunan - mulal dan penentuan kebutuhan,
analisis. perancangan, pelelangan, pembuatan
gambar kerja, perencanaan anggaran, kontrak,
pelaksanaan, hingga perawatan dan pemelibarsan
- maka pembahasan dibatasi pada analisis selisih
perhitungan volume pekerjaan antara versi
konsultan perencana dan kontrakior pelaksana,

Mengingat permasalahan vang sangat
kompleks dan rumit dalam kegiatan
pembangunan ~ mulai dari penentuan kebutuban,
pnalisss. perancangan, polelengan, pembuatan
gambar kerja, perencunaan anggaran, Kontrak,
pelaksanaun, hingga perawatan dan pemehbaraan
—maka pembahasen dibatasi pada anahisis selisih
pechitungan: volume pekerjaan aniara versi
Eonsultan perencanadan kontraktor pelaksana

5 Skema Pemikiran

Skema pemikiran dilam membahas
permasalahan di atas adalah denpan pola berpikar
logika lmiah yang mengikuti Kerangka teoritis
seperti di bawah i
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6.  Diskripsi Provek

. Bangunan edalsh gedung pusar pagt
kompleks Rumah Sakit Saneo Borromeus

b. Lokasi:jl In H. Jsanda 100, Bandung,

¢. Baban pembangun utama adalah

Struktur beton bertulang

Pondass bored pife yang sckaligus menjadi
kolom struktur bagi lantzi-lantai basement
Rangka atap baja dengan penutup atsp
genteng keramilk

Parnst nomstruktural berupa pasangan
dinding ccleon 600 mm x 230 mm x 200

mm
Ukuran bangunan ;

- Jumiah fantal 7 (myjuh) tingkat
- Lantai basement 3 (tiga) tingkat

= Tinggl bangunan +33,50 meter
- Luas lantai +15.000 m'

At Val.2 M1

7. TeoriPerhitungan Volume Pekerjaan

Periitungan volutme pekerjaan didasarkan
padas bestek dan gambar bestek, yang juga
merupakan tolok ukur dalam menentukan muty
dan lingkup pekerjasn, serta menyusen rencana
anggaran biaya.

Volume pekerjaan disusun sedemikian
rupa secars sistemans menggunakan tabel,
dengan pengelompokan sesupi lingkup
pekerjaan,

Perhitungan volume pekerjaan pada
contob gamber | dapar dilakukan dengan tiga
cara:

i, Sumbo {@s-fosgx)
b. Ukuran bersih
¢, Ukuran kotor

L wir L} slarm

SUMEY

Crambar | St ainding

Guna menghitung perimeter dinding,
digunakan gans sumbu (@i-fo-as). Bila ukuran
bersth yang digunakan, maka material dinding
tidak skan termasuk dalam perhitungan; biia
ukuran kotor vang digunakan, material dinding
pada sudut akan berlipat dua

Perhitungan volume pekerjaan atas dasar
gambar bestek pada kasus Provek Rumah Sakit
Santo Borromeus ini dilakukan secara asto-as.
Bag: pihak atau verst konsultan (perencana
maEupun  guanity swvevar), perhitungan  ini
sesual dengan yang lettera pada gambar bestek,
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ditambah nilai antara 10-20% untuk kelebiharn
bahan (waste marerial). Adapun bagi pihak
kontraktor pelaksana, selain berpatokan pada
gambar bestek dan nilai yang telah ditetapkan
oleh pihak pember tugas, juga harus disesuatkan
dengan kondisi material di lapangan. Dengan
demikian, uraian volume pekerjaan yang
dihasilkan pihak kontrakior akan berbeda
dibandingkan perhitungan versi kopsultan,
Bilamana volume pekerjaan telah
ditetapkan oleh pihak pemberi mpas sesuai
perfutungan konsultan quantity survevor, maka
pihak kontraktor akan membebankan kelehihan
perbedaan ini pada harga satuan,
Pencrapan teon menghitung volume
pekerjiean menurat ketiga metods diatas dapat
dilthat pada contoh perhitungan di bawah 1

Crambar 2. Ukt -skieran r-m.‘nl"-,.:w.ﬁ.'rp-rrgar.ll

Fada gambar 2 terdapat contoh perhitungan
volume pekerjaan untuk sebuah ruangan dengan
luas 10,8 x 72 m’ dan tebal dinding 40 cm,
Dengan metode-meiode  pechitungan yang
berbeda, maka akan diperoleh luas lantai sebagai
berikut;

* Menurutsumbu (as-ro-g5) = 108 5 7.2
77, 76m’

* Menurgt ukuran bersib (dalam) = [0,6 x 7.0
4.20m°

* Menurut‘ukuran kotor (luer) = 11,0 x 74 =
Rl40m®
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Melalui ketiga metode tersebur, bila lingp
ruangan adalah 3 meter, akan dipernleh valume
pekerjoan dinding vang berbedy pula, scpern
perhitungan di bawah ini:
* Menurut sumbu = [{2 x 10,8)+ (2 x 7.2)] %
JO=108m"
= Menumut ukuran bersih = [(2x10.6)+{2x%
T x3,0=1056m
*  Menurut ukuran kotar = [{2 x [1,0) + (2 x
T4 x3.0=1104m"

Adopun metode perhitungan vang
digunaken dalam studi kasus Ruinah Sakit Santo
Barromeus {di-fo-ay) dapat dilihat pada contoh
hangunan sedethans untuk pekerjaan  lantai
berupaurugan tanah di bawah lantar berikut ini:

fabel | Cank perhimngan velume frekeriaan wrugan

A |

» Tebal urugan tanah 10 ¢m = 0,1 m, maks
volume uriigen mnah sebelum pemadatan =
Thdm x0,Im=T714m'
volume urugantanah setelah pemadatan=17,14
mx1.2=85Tm’

* Satu buah truk dengan kapasitas 3 m' sehagal
saman ukuran pembelian tanah orug dari
pemasck. maka kontrakior akan menghining
volume urugan tanah i sebagai:

Valume urugan tanah =857 m'— 3 m'inuk =
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286 truk. yang dibulatkan menjads 3 rruk,
sehingpa volume urugan tnah = 3 ouk % 3
m uk=8m’
Dengan  demukian, selisth volume wrogan
tangh=Ym' -4 57 m' =041 m’
Prosentase selisil volume uragan tanah = 0,43 m'
~8.57Tm' x 100%=35,01%

8. Analisis Perhitungan
8.1 Darta Perbandingan Perhitungan

Diata perbandingan perhitungan di bawah ini
diperoleh dari dekumen kontrak wvelume
pekerjaan yang mchpati pekerjaan beton,
pekerjaan dinding, pekerjiaan lanial, dan
pekeriaan plafon (angit-lang).

Perhitungan volume pekerjaan beton
meliputi pekerjaan beton mutu K-350, pembesian
ipenulangan), dan acuan (bekisting). Swruktur

vang dikerjakan adalah dinding cove lifl, I-mJ-nm

pelat lantai, balok. den tanggn. L

Perhutungan  volyme p::l:qn‘l&;r ﬁndmg
meliputt pekeraan pu'i-hﬁu'l dinding rermasuk
kolom praktis, plestéi, pelapts dindimg, dan
pengecatan

Perhitungan wvolume pekegaan lanta
meliputi pekerjaan pelapis lantai termasuk
kelengkapannya (adukan, oddifive, grouting).
stair nosing, warerproafing dan plin (skirting |,

Perhitungan volume pekegean plafon
meliputi pekerjaan plafon, cormice (lis profil}, dan
pengecatan

Dalam tabel perhitungan tersebut jugs
tenicra selisih milal volume pekerjaan antars vers
konsultan dan kontakior dalam satuan volume
maupun prosentase Dan prosentase selisih mi
kemudian dilwtung mils mtg-rata prosentase-

selisih tiap bagian pekerjaan terhadap
perhiungan volume versi konsultan.
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8.1. Analisis Data Perbandingan Perhitungan

Dari tabel 2. di atas, dapal dilihat babwa
terdapat selisih dengan kisaren antara <2,54
hingga 12,14 persen. Hal ini memberikan arh
baehwa perhitungan vers: Kontrakior yang juga
mengacu pada kondisl bahan di lapangan
memiliki ¥emungkinan lebih atau kurang
tethadap versi konsultan. Guna mengetahu
peralebian nilai tersebut. maka di bawah 1 akan
dinlas analisis perhitungan yanp menghasifkan
nilai kurang dan lebih.

g, Perhitunganmls kurang:

Perhitungan nilai kurang sebesar 2,94 persen
terdapat pada pekerjaan plafon papan gypsum
diTuang ui'fh{p‘:.'nd-‘r

Volume = 17 m’ Tiap | m' plafon memetlukan
bahun-

Ranpka aluminmum 04167 batang, dengan
panpang 4 m per batang, papan pypsdm 0,3472

lembar, dengan ukuran 122 x 244 m’ par

lemibar, baut 0.03242 kg

Bahan yang d.tguna[-can unduk ptkﬂ}l{ﬁ?‘l ph.fﬁu

17m’ adalah :
Rangka aluminium =) hl‘lﬁ 167 = 7 ‘D84
batang 7batang ;
Papan gypsum =
lerbar
Baut=17x0,03242=0,551ke 0.5kg
Schingga plafon yang akan dikerjskan akan
memiliki luss

Rangks atummum=7-0,4167= 16,80 m’

Papan gypsum= 6= 03472=1728 m’

Baw=0,5+0,03242=1542m’

Pata-rata luas plafon =

{168+ 1728 +15,42)=3=16,50m"

Prosentase selisih=

(17.00=16.50)+ 1 7.00 % 100% =-2,94%

Tx0,3472=5,902 lembar &

b. Perhutungan nila: lebih
Pernitungan nilai lebih sebesar 12,14 persen
terdspat pada pekerjaan plafon papan gypsum
diruang re-use.

Volume = 7m’ Tiap 1 m” plafon memerlukan
behan -

Rangka aluminium 04167 batang, dengan
panjang 4 m per batang, papan gypsum 0,3472
lembar, dengan ukuran 122 x 244 m' per
lembar, baut 0,03242 kg

Bahan vang digunakan untuk pekerjaan plafon
7m’ adalah :

Ranpgka aluminium =
batang 3 batang
Papan gvpsum =7 & 0,3472=2.430 lembar 3
lembar
Baut=7x0,03242 =

T x 04167 = 2916

L27ky 025 ke

Sehigga plafon vang aksn dikerjakan akan
meimilike uas

. Rangka aluminium = 30,4167 =724 s
© Papan gyprum =f=03472=8 64 m’

Baut=05-003242 =771m’
Rata-rata luas plafon =

(7,208,644 771 =3=7.35m
Progenpse selisih =

{785 =7, 00— 7 10 % FOD%= 12, 14%

Milai lebih atau kurang ini dapat saling mengisi
antara satu rieng denpan lainmya sedemikaan fipa
sehingpa kontrakior pelaksana tetap tidak akan
mengalami kerugian.

Agar lebib jelas, maka di bawah il terdapat
rekopimalasi volume pekenaan untuk tiap bagian
pekerjaan yang disentai sehsith volume dan
[rOSCAREnya.

Jaal VolX Mol

| Pty Widjujs Thomas Brunner & M. Denny Dhipawardsos 55



| By | A
g * Faarm ¥ erpm W e i e ey m"u= |
Kundas . Koo Fhraw '
|| PeserTEs
&1 | P By - 3m.m aezi | [ (5]
Bi | Ak At | RSSO0 MO gemar 1]
1| P oo of | Fmam Eeia ol
Lo | w jes il I T
0| e s : |
Al | P Dl Y = e RN Ehi] AT
AL | Pee il 8 o | e e im (AT
A1 | P P ik i 15 of | sMm jpa 1 1.l
BE | s 1) of | Emm| &Eun 151 [1:]
B | Py i1 o poe R T ] o all
Bl | ek x® o Wil mal e 183
£l Cnling o' 1am | atm - N I
| Ci | Ce’ioliord: | @AW Sum| owE, W
Lot o rde g b oAl woml  o@El uw
W | MK LANTA) ) | I
A | imiiem £ T (Lt &l D
Ad | e R 6 o S5amn o | suml idam | A
AT Kpan b b &8 rm o T | n RN
A | K b o N of LR R T | iu
AS | Fusmmk X o 28 i 0| frin 4w
HL | Wi Fog [ A an o || ]
(= T TR T o HilE, e | 140
€2 Mol lerami Horogs (0 el = . ] 1Tl ¥ L
CE | RN Kk | a0 = [T THL] ani | [iET)
Td | Rt boremsi (00 297 T R 18 e 17
0 | Sty it TRt Sy Lm ar
LR
Ad Oepeae it 1] B Ei [ ] L T AT A
A fumag et Yile Howsm D1 1as w Bl | o aan | 4
L OO iy W W | b e |k
i | Cim i} vk w [ T T T Jd s Fs
o[l T o
S - . 1T L] |
N -1 YT |
| 4 1
o el

Tabel 3. _Fl"l'-"-l't"‘ﬂ?'l-'l'ﬁ'.h'u"a'.'in.ll.'.rﬂrr.m'.'.r:.:".'ﬁh;.lraepﬂ-r.lzﬂr_.-:mr -

Berdasar hasil vang digefolel,das abeTs, di
atas, maks ram-rata 5:li!j:ihil-ﬁéﬂ'i1!u.ﬁ|;nn Yerst
kontraktor adalah t.t‘.*}i{ dfﬁandmg VETSH
komsultan. Angka rerscbut memberikan st
bahwa nila penawaran kontraktor berada pada
kisaran angka 1,8% lebih dibanding biaya hasil
penaksiran konsulian,

Adapun deviast standar (simpangan baku)
terhadap rata-rata selisih tersebut adalah |.6%
Angks ini diperoleh dan numis:

Ex?— (Ex)?

i = L
I

b adalah simpangzn buku

Ex adalah jumlah data nilal selizih
Ex"adlalah yomlah Jusdrat data milal sebisih
nadalah populasi datz nilai selisih

Bila diketahui nilai
Er =498
Ex =160.30
n = 24
Maka simpangan baku adalah

F
160,30  19.86
SR—: T
2H

i =

Pa= 1.6

Dengan demikian, rentang mia penawaran
terendah yang masthmemenuhi svaratadalah (1 &
= 16)=0,2% dan nilai terting g1 adalah (1,8 + | )
= 3, 4% lehih dibanding biaya hasil penaksiran
konsultan. Apabila nilai penawaran lebih dari
3:4% maka akan dinilai rerlalu mahal. Sebaliknya
pka kurang dari 0.2%, kendat murah, perlu
dipertanyakan standar mun vang skan diterapkan
pada pembangunan proyek tersehut

Sebagal dustras), diasumsikan bahwa
taksiran biaya provek berpilal Rp
10.000.000.000,00, Maka untuk menilas
kelayakan penawaran hargs dari peserta-
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pelelangan.  pernitungannya adalah sebagai
berkut:

Taksiran biaya proyek =
Rp 10000000000,

Sclisih harga rata-rata =

Rp | 0000000 000,00 % 1.8%
= Rp 180 000.(H), )

Selisih harga terendah =

Rp 10.000,000.000,00 x 0,2%
= Rp 20000 00H0,00

Selisih harga tertmgpi =

Ry 10,000,000.000,00 x 3.4%
= Rp 340,000.000,00

Pennwaren tala-rala =

Bup {1 0L 000. 000 D), 06~ 1 0k, DR QDR

= Rp 10 180000, 000,00

Penawaran terendah =

R (10,000,000 000,00 = 20004 000,001 £
= Rp 100200060, (H)0.00 w O™

Penawaran tertingg] = »z
Rp ( 10,000,000 GOHRU F 390 HHLOG, 00}
= Rp 10.340.000400,

9.  KESIMPULAN

Sesual dengan hasil analisis yang
micnggunakan mewde perbandingan perhrtungan
volume pekerjaan versi kontraktor terhadap
konsultan, maka dapat ditark kesimpulan sehagai
berikut
i, Perbedaan mnilai volume pekerjaan

disebabkan olel kondisi bahan  dalam hai
in1 ukouran fisik yang ads di lapangan;

Semakin kecil perbedaan nilat volume
pekerjaan 1l terhadep perhimingan versi
koneulian, meka akan semakin terbuka
peluang bage kontraktor pelaksana untuk
mendapatkan kontrak:

Nilai selisih berdasar analisis perbandingan
perhinungan berkisar antara —2,94% hingga
12.14% untuk vap sub bagian pekerjaan
struknar dan arsitektur di lanfed [V,

Selisib harga dapat dipahami sebagal hal
yang logis apabila memihki milal sekitar
1.5% dengan toleransi simpangan ams dan
bawsh masing-masing schesar 0.2% dan
3.4% untuk toal volume pekenaan stnidcar
dan arsitektor di lanta [V

Dengan  mengetahel nilar selisih velume
pekerjaan tersebutr maka manfaat yang
diperoleh pihak-pibak pelakuy pembangenan
acalah

=Pemberi tugas, vaitu meneénlukan
atvggarin vane harus disispkan wntuk
pelaksanpun pembangunan sehmpgs
menghindarkannya don kemungkinan
dimanipulast dan dirugikan oleh pihak-
pihak lain;

» Kontraktor pelaksana, yaitu untuk
menentukan mlal panawaran kontrak yang
masih dapat Jinegosiasikan tanpa harus
mengurangi muty bahan dan sumber daya
CHATMLSLE;

s Konsultan perencana, ¥aitu sebagan umpan
Balik werhadap efisignsi dan optimalesass
FOnCATIEAT

s Kopsultan mangjemen konstruksi, yaitu
untuk melakukan fungst pengendalian
terhadap muty, bahan, sumber daya

manusia, wakiy, danbava,

148 Vol 2 Ma.l T Pote Wid]aja Thomos Brunner & M. Denny Dhipawardand ar



» Calon pelaky dunia jasa dan  industn
konsiruksi, yaitu mengetahul aspek vang
perpengarub pada proses pelelangan dan
penawaran dalam suaty proyeck
pembangunan, khususnya pada
perhitungan dan analisis mengenal volume

pekariaan.

1, SARAN

Pemehaman skan nilai-nilal efisiensi dan
efekuvitas pendanssn pada sebuab provek
pembangunan sangar diperiukan bagm pelaku
bisnis property, namun hal ini tentukan bukan
menjadi monopeli bagi pelaku bisois propesy
saja, Semua bideng bismis tenmmyva azkan
mengedepankan cfisiens) dan cfckuvitas
pendanaan.

Dalam proses pembelajaran seria

memperkaya penpuassan manajemen yang <

berkaitan erat dengan pembangunan, pemahnmn
lentang manaiemen provek atanumina]emen
pembangunin  sevogyan '.lEf _'*jllgd memberikan
pemahaman serts pengifasaan untuk
pengendalian watak analios komprehensif yang
berwung pada rasionalisasi pengambilan
keputusan melalui suatu analisis vang kualitatif
seria objekiif,

Bag pemberi tugas atay pemegang
pendanaan, kajian ini dapat mengamarkan pada
pemehamen yang lebibh komprehensif, bahwa
pengukuran kelayakan suatu nilal bangunan dapat
dirasionalisasikan dengan lebih akurir untuk
menghindari nnder gualin atau sver hudget suaty
provek pembangunan

i
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